AR N pc UZzdaroji akciné bendrove

NAMU PRIEZIUROS CENTRAS

DAUGIABUCIU NAMU BUTU (PATALPU) SAVININKU BENDROSIOS

NUOSAVYBES VALDYMAS
JUNGTINES VEIKLOS SUTARTIES
PAGRINDU

Jungting veikla (kitaip — partnerystg) reglamentuoja LR Civilinis kodeksas. Jame numatyta, kad
jungtinés veiklos (partnerystés) sutartimi du ar daugiau asmeny (partneriy) (Siuo atveju — daugiabucio
namo patalpy savininkai), kooperuodami savo turta (bendraja daling nuosavybe, kadangi visi
daugiabuc¢io namo patalpy savininkai yra bendrojo naudojimo bendraturciai), isipareigoja veikti bendrai
tam tikram, nepriestaraujan¢iam jstatymui tikslui arba tam tikrai veiklai. Siuo atveju jungtinés veiklos
(partnerystés) sutartimi siekiama nustatyti daugiabufio namo patalpuy savininky bendrasias teises,
pareigas ir interesus, susijusius su namo bendrojo naudojimo objekty ir jstatymu nustatyta tvarka namui
priskirto Zemés sklypo valdymu, naudojimu ir priezitira. Taigi tokios jungtinés veiklos sutarties tikslas —
néra pelno siekimas, todé¢l ji pagal Civilini kodeksa dar kitaip vadinama asociacijos sutartimi.

CK nustatyta, kad jungtinés veiklos sutartis turi biiti raSytinés formos, o istatymo nustatytais atvejais
— ir patvirtinta notariSkai. Tai reiSkia, kad jungtinés veiklos pagrindu, jeigu ji raSytiné visi sutarties
dalyviai veikia kartu. Bendras turtas, t.y. bendroji daliné nuosavybé naudojama, valdoma ir ja
disponuojama visy partneriy bendru sutarimu. Suprantama, kad tai labai apsunkina jungtinés veiklos
sutarties dalyviu (partneriy) veikla santykiuose su kitais asmenimis(tre¢iaisiais) (iSoriniais santykiais).
Todél esant nemazam dalyviu (partneriy) skaiCiui, daug paprasciau jungtinés veiklos sutartimi jgalioti
vieng ar kelis asmenis veikti visy partneriy vardu. Tokiu atveju tas asmuo (asmenys) veikty visy
bendraturciy igaliojimo pagrindu. O jgaliojimai, kurj fizinis asmuo duoda nekilnojamajam turtui valdyti,
juo naudotis ar disponuoti pagal LR CK turi biiti notariskai patvirtintas. Taigi galime daryti iSvada, kad

ir jungtinés veiklos sutarciai reikalingas notarinis tvirtinimas.
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REKOMENDUOTINA

jungtines veiklos sutartyse numatyti Sias nuostatas.:

Nr. SUTARTIES DALIS SUTARTIES NUOSTATOS
1
Sutarties numeris, data Nurodoma pasiraSymo (notarinio tvirtinimo) dienos data, numeris
suteikiamas notaro arba pasirenkamas paciy sutarties dalyviy
2
pasiraSymo vieta: miesto ar | Nurodomas tik miestas ar vietové, o ne tikslus namo numeris (Pvz.
vietovés pavadinimas Vilnius)
3
sutarties subjektai — Salys ar | Turi biiti iSvardinti visi namo patalpy savininkai bei ju tikslis
ju igalioti asmenys rekvizitai — Vardas, pavardé (pavadinimas), aksmens kodas (imonés
kodas), adresas, paso ar kt dokumento duomenys, banko saskaita.
4
sutarties tikslas Bendrasis visy tokio tipo sutarCiy tikslas dazniausiai yra —
bendrosios dalinés nuosavybés — gyvenamojo namo bendrojo
naudojimo patalpy, konstrukcijy ir jrengimy tinkamas prieziiiros
oragnizavimas ir iSlaikymas bei aspiriipinimas bendro pobtdzio
eksploatavimo ir komunalinémis paslaugomis.
Taciau kiekvienoje sutartyje gali biiti iSkelti ir specifiniai tikslai —
pvz. namo Siluminio punkto atnaujinimas bendromis sutarties
dalyviy pastangomis
5
pasikeitimo informacija | Rekomenduotina numatyti ar sutarties pagrindu bus dalijamasi
tvarka kokia nors konfidencialia informacija ir kokia tvarka ji gali buti
platinama. [prastai Sio tipo sutartyse numatoma bendro pobudzio —
vieSa informacija ir jos konfidencialumas néra uztikrinamas. Tac¢iau
esant specifikai Salys gali susitarti, kad tam tikra infromacija negali
biiti vieSai skelbiama — pvz. informacija apie
6
administravimas ir | Sioje dalyje punkte turéty biiti detaliai reglamentuota jungtinés
koordinavimas veiklos dalyviy organizavimo ir bendrosios nuosavybés valdymo

bei prieziliros principai. Rekomenduotina numatyti asmenis,
organizuosiancius bei atsakysianius uz atskiras veiklos sferas, o
taip pat jgaliotinius, kuriems buty suteikti igaliojimai veikti
numatytos kompetencijos srityje. Taip pat biitina detaliai nurodyti ir
ju kompetencijos ribas, kurios turéty apsiriboti veiksmais,
susijusiais su bendrosios nuosavybés valdymu ir prieziiira.
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veikla ir jos pasidalinimas

Siame punkte rekomenduotina numatyti tvarka kaip bus vykdomos
atskiros veiklos sritys, pvz. kokiu budu bus tvarkoma namo
aplinka, Silumos tikis, bendrosios vietos ir pan.

gamybos ir paslaugy

organizavimas

Rekomenduotina numatyti principus, kuriais remonatis bty
organizuojamas paslaugy teikimas 1 nama. Pvz. kokioms
paslaugoms teikti sudaromos atskirosios sutartys, o kada veikiama
jungtinés veiklos dalyviy bendra iniciatyva.

kainos

Nerekomenduotina i§ karto numatyti kokio dydzio kainomis
sutarties dalyviai atsiskaitinés uz teikiamas paslaugas ir atliekamus
darbus, kadangi bet koks kainy pakeitimas salygos ir pacios
sutarties keitimo biitinybe. Todél sutarties dalyviams tikslingiau yra
susitarti, kokius maksimalius dydzius numato

10

mokéjimo, tarpusavio
atsiskaitymo salygos: iSlaidu
nuostoliy padengimo tvarka

Turi buti numatoma kokia tvarka sutarties dalyviai atsiskaitinés uz
teikiamas paslaugas ir vykdomus darbus:

- identifikuojamos (teikiamos atskirai patalpoms)
komunalinés paslaugos (Siluminé energija, vanduo, elektros
energija)

- bendrosios komunalinés paslaugos — teikiamos grupiskai
(bendruyju viety elektros energija, SiukSliy iSvezimas);

- eksploatavimo paslaugos (bendryju viety valymas, teritorijos
tvarkymas)

- administravimo iSlaidos (administruojan¢ios imonés ar
personalo i§laikymo iSlaidos)

- remonto, renovacijos i$laidos;

- avarijy likvidavimo ir lokalizavimo i$laidos;

11

dokumentai ir atsakomybé

Rekomenduotina numatyti kokia tvarka bus saugomi ir kaupiami
visi su jungtine veikla susij¢ dokumentai

12

bendras turtas: jnasai, naujai
igytas turtas

Nerekomenduojama vardinti visos bendrosios nuosavybés, o tik
nurodyti, kad sutarties dalyviai ineSa jiems priklausancia bendrosios
dalinés nuosavybés teise gyvenamojo namo bendryju patalpuy,
konstrukeijy ir {rengimy dalj.

13

papildomos teisés

Galima numatyti atskiry patalpu savininky i$skirtines teises, kurias

13

vieni kitiems suteikia Sios sutarties dalyviai — pvz. “....... naudotis
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asmeninéms reikmems bendrosios dalinés nuosavybés teise visiems
sutarties dalyviam priklausanciomis patalpomis..... "

14

force majeure iSlyga

Pakanka bendrosios normos, kad “ ...sutarties Salys atleidziamos
nuo sutartiniy prievoliy vykdymo dél force majeure aplinkybiy, - tai
reiSkia nenugalimos jégos, arba dar kitaip — aplinkybiy visiSkai
nepriklausanciy nuo Saliy valios ir nekontroliuotiny.

15

atsakomybe

Turéty buti numatyta zalos atlyginimo forma, kaip turéty biti
atlyginta namui, atskiriems savininkams ar tretiesiems savininkams
padaryta zala tiesiogiai kilusi 1§ bendrosios jungtinés veiklos
sutarties vykdymo. Taip pat tikslinga aptarti ir atskiry jungtinés
veiklos dalyviy atsakomybé uZz sutarties vykdymo paZeidimus,
salygojancius Zalos ar nuostoliy atsiradima.

16

kitos salygos — sutarties
nutraukimas, pratgsimas,
Saliy adresai ir parasai.

Rekomenduotina numatyti neterminuota sutarties galiojima bei
tvarka, kad ji keiciama tik rastiskais visy nariy susitarimais.
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